Trend na sprzedaz mieszkah

Sytuacja na rynku warszawskim, podobnie j k

na innych rynkach namti‘k“.s:ych miast Pol

w okresie od stycznia do kwietnia 2009 r., byta

jatkowo trudna dla deweloperow.
wtneqo stanu rzeczy niepokojace tre
rynkach finansowych o Swiata,
Zbigniew Juroszek — Mimo  uspokojenia na rynkach éwia-
e Polska w dalszym dagu po- l:ﬂwych na rynku mieszka-
zostaje niedoinwestowana, w  niowym doszlo do l:l.msunu
swiatowy kryzys miat mk na-  réwnowagi cenowej pomig-
prawde, na zachowanic klien-  dzy podaia, a popytem, dzicki
tow oraz bankéw, wickszy —czemu rozpoczal si¢ tend
wphyw psychologiczny niz fi-  sprzedazy, keéry bezproble-

nansowy. Dodatkowo, choc w
tym czasie rynek nieruchomo-
éci charakteryzowal si¢ duza
ilodcig ofert deweloperskich,
zaczynaly si¢ jui pojawiad
pierwsze sygnaly wstrzymy-
wania niekrorych projekiow,
co w konsekwencji doprowa-

czynanych inwestydji. Poczaw-
szy od maja 2009 r., na skutek

mowo utrzymal si¢ do korica
11,

Rynek warszawski

Warto podkreslié, #e rynek
warszawski na praestrzeni lat
zmienit si¢ w znacznym stop-
niuw. Potencjalni klienci stali sic
bardziej wymagajacy, a oferty
dostgpne dla nich selekejono-
wane s3 bardziej restrykeyjnie.
W 2010 r., a preynajmniej w

jego pierwszych miesigcach,
utrzyma si¢ constans pod
wagledem cenowym. Waro-
stu opht nie nalezy si¢ spo-
dziewad ze wagledu na to, ze
ich obecny poziom jest bar-
dzo amakeyjny dla dewelope-
row. Ponadto zaréwno ceny
ushug, jak i materialow bu-
dowlanych ulegaja obnizeniu,
co znaczico rekompensuje
firmom straty ponicsione
w pierwszym kwartale 2009
r. Dodatkowo, zbyt mieszkan
moie ulec poprawie, co spo-
wodowane jest wyczerpujacy
si¢ oferta dobrych projektéw
oraz poprawiajaca si¢ syruacjq
bankéw w zakresie udzielania
kredytéw.

Ryzyko

Duzym ryzykiem obarczone
sa inwestycje, kedrych budowa
rozpoczgla sig na przetomie lar
2007 i 2008. Spowodowane

jest to najwyiszym w ostamich
latach poziomem cen gruntéw
i materiatéw budowlanych.
Wymusza to na dewelope-
rach podtrzymanie wysokicj
oplaty za metr kwadratowy
mieszkania, aby nic narazi¢ si¢
na straty spowodowane ko-
niecznosciy dostosowania sig
do obeenej sytuagii rynkowej
iw Lnnmkwcncji spm.'dafc lo-

ka]l pnmaw] icy oplacal-

l:Eomt:a w okresie
kl«iysrartmml: budowa tych
inwestycji, w $rodowisku de-
weloperskim funkcjonowalo
wiele firm, ktére nie posiadaty
ani nalezytej wiedzy wzakresie
realizowania tego typu przed-
sigwzigcia, ani niczbednego
doswiadczenia, gwarantuja-
cego minimalizacjg ryzyka
zwigzanego z potencjalnymi
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