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meme DZiS apartamenty licza-
ce powyzej 150 mkw., z tara-

sami, kilkoma lazienkami,
garderobg - to zaledwie 2

proc. rynku nieruchomosci. |

Jesli w zycie wejdzie 23-proc.
stawka VAT, mogg zupelnie
zniknac¢ z nowych projektow

Nawet o kilkaset tysiecy zlotych
moga podskoczy¢ ceny aparta-
mentow od nowego roku. Wszyst-
ko wskazuje bowiem na to, Ze
nadwyzka metrazu ponad 150
mkw. zostanie objeta podstawo-
w3 stawka VAT, czyli 23 proc. Dzis
wynosi ona 7 proc. Jesli doliczve
do tego tak samo wysoki VAT od
ushug budowlanych, to budowa
bardzo duzych mieszkan bedzie
dla deweloperow nicoplacalna
- Deweloperzy zarowno na swie-
cie, jak i w Polsce juz odchodza
od budowy mieszkan o powierz-
chni wynoszacej ponad 150 mkw.
Wynika to z nieustannie maleja-
cego popvtu na apartamenty.
Zmiana wysoKosci podatku mo-
Ze zaowocowac diametralng re-
dukeja Klientow, ktorzy chea na-
byvé taka nieruchomosé - mowi
Ewelina Juroszek, kierownik
sprzedazy Atal.

Kilkadziesigt tysiecy wiecej
Powod? Pieniadze oczywiscie.
Aktualnie srednia cena metra

kwadratowego mieszkan wiek-

szyvch niz 150 mkw, wynosi 11535 z1.

W przypadku mieszkan dewelo-

perskich o metrazu do 150 mkw.,

cena jest znacznie nizsza i wyno-
si srednio 7 980 zt za mkw. - mowi

Katarzyna Siwek, analityk Home

Broker. 7 wyzszym podatkiem ce-

ny jeszeze podskocza.

Wedlug analiz HB dla aparta-
mentu o powierzchni 153 mkw.
polozonego we wroclawskich
Krzykach, czyli lokalu z minimal-
na nadwyzka powierzchni, ktory
obecnie kosztuje 1,27 min zi - pod-
wyzka wyniostaby 15,8 tvs. zl.
Gdyby stawki VAT wzrosly po-
nownie o 1 proc. od lipca 2011 r.
(rzad przewiduje taka mozliwosc)
ncena podmuahhyslenm TtYS zt

lejne] podwyice do 25 proc. (od
1 stycznia 2012 1) - 0 39,6 tys. zl.

Apartament jak mieszkanie
PodwyzKi cen apartamentow beda
mialy dwa skutki: bedzie ich jeszcze
mniej (aktualnie stanowia ok. 2
proc. oferty lokali na rynku pierwot-
nym) albo beda podrabiane (np.
mniejsze — okolo 100-metrowe,
w mniej luksusowej dzielnicy, z jed-
na lazienka). Bo dzis, aby mieszka-
nie zastugiwalo na miano aparta-
mentu, powinno: ms miec Ppo-
wierzchnie powyzej 150 mkw., ma
mie¢ prestizowa lokalizacje
—Np. W centrum, me miescic sie w bu-
dynkach zaprojektowanych przez
znanych architektow, sm by¢ wyko-

.nanezmatermiﬁw wysokiej jak@m.
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mm liczy¢ przynajmnie] trzy metry
wysokosci, e byCc wyposazone
w kilka lazienek, garderoby i tara-
sy. Po podwyzkach deweloperzy
moga zahizac standardy.

Jednak deweloperzy najbardziej
obawiaja sie, Zze podwyzki odbija
sie na osobach, ktore szukaja
mieszkan o powlierzchni od 40 do
60 mkw. - Najwazniejszym dla
polskich konsumentow jest pod-
wyzka stawki VAT z 7 proc. na
8 proc. Nieporownywalnie wie-
kszy odsetek Polakow poszukuje
mieszkan wlasnie w segmencie
mieszkan popularnvch. Wzrost
VAT moze powstrzymac nasze
apetyty mieszkaniowe — mowi
Ewelina Juroszek, kierownik
sprzedazy Atal. Jolanta Nowak
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