Sprzeda sie dobra cena i adres

UkoNCZONE 0sIEDLA 1 Jedna trzecia z ponad 36 tysiecy nowych mieszkan oferowanych w duzych miastach jest gotowa.
Czes¢ czeka na klientow nawet od trzech lat. Dlaczego deweloperzy nie obnizg cen, r)lko utrzymuiqg lokale?

ANETA GAWRONSKA

- Niedopasowanie oferty do
dzisiejszych potrzeb klientdw o
tylkojedna z prayezyn duze] po-
daty nowych, gotowych lokali,
Spadly motliwosci finansowe
nabywobw. Potwierdza o wyso-

w nowo rozpoczynanych inwe-
stycjach - mowi Artur Pietra-
szewski, wiceprezes firmy do-
radcze] Premedium Marketing
Nieruchomosei,

Ceny w d6i?

Maczego deweloperzy nie
obniza cen gotowveh mieszkan,
tylko do nich doplaca]q’ Zda-
niem Artura Fiet

*BOTOWE MIESZHANIA

w Gorczewska Park, Warszawa,
JW Construction,
od 7 tys. zt za mikw.
= Osledle Mieszczafiskie, Wro-
claw, Atal, od 5,7 tys. zi za mkw,
w Osledle Zagajnik, Katowice,
MK Inwestycje,
4,6 tys. 24 za mikw.
w Trzy 2agle, Gdansk, Inpro,
od 5,8 tys. 2l z2a mkw.
= Villa Pola, Gdynia, Baitic Ship-
brokers, od B,7 tys. 2 za mkw.
= Nowa Malta, Poznan, Virke,
od 6,2 fys. zt za mhkw.
= tomiyhska, t 6d2, MG Deve-
lopments, od 4,2 ry& zt za mkw.

1Osledle Zielona Etiuda
we Wrockawin. Za metr miesz-

kania chce 991ys. 2

oo al

sprzedazy gotowych mieszkan
dotyery  zardwno  projekiow
w lokalizacjach peryferyjnych,

umowy  bankami czesto nJE
pozwalajg deweloperom na ra-
dykalne przeceny czy dude
wwiekszenie nakladow na mar-
keting. Dlatego firmy czekaja
na zwrol zainwestowanego ka-
pitatlu nawet za ceng kosztow
utrzymywania gotowych inwe-
stycji. Spektakularme wyprze-
date wplywaja let na oceng
wiarygodnoée firmy i np. nano-
towania na rynku akcji czy szan-
se pozyskania kredytu dla przy-
szlych projektow.
Kamﬂtyuiklred]\'et Consul-
ting ocenia, ze diagie pozosta-
wanie w ofercie gotowych lokali
jest  spowodowane  przede
wizvstkim ceng nied

jak i segmentu premivum w miej-
seach uznawanych zaatrakeyjne,

Tomasz Panabagys, czlonek
zarzgchn ). W. Construction Hol-

ing, przypomina z kolei, ze w
czasie hossy deweloperzy roz-
poczeli wiele inwestycji. - Kon-
tynuowali budowy w latach
20081 2000, ktore - ze wrgledu
na spowolnienie gospodarcze
- byly trudnvm sprzedazowo
okresem. Nasza firma w ubie-
glym roku prowadzila aZ 11 in-
westycji - pOd-l]l! Panabaﬁys

Podb

za mkw) czy  Lazurowym
(7.5~ 7.81ys. 21 zamkw).

Zbyt drogie grunty

Zhigniew Juroszek, prezes
zarzadu spotkl Atal, ocenia zag,
e duia liceba gotowych miesz-
kan to takze wimik oczekiwan
lientaw, ktorzy nie chea kupo-
wad dziur w ziemi. - Wolg po-
czekad, a2 inwestycja bedzie go-
towa - podikresla Juroszek. Po-
twicrdza, ze nie bez znaczenia
byly tez zawirowania na rynku
I'uunsnw\'n: i trudnosci w uzy-

oferle na kolqne liit.a1 kiedy
klienci - preyvzwyczajeni do
r:m?l;woén zakupu gotowego
ia - odzyskaja zdol-

ng do moiliwosc klientow.
- Mmiej istotna jest nietrafiona
lokalizacja, np. w poblizu lini
kolejowe], terendw przemysto-
wych, wysypiska smieci lubtra-
sy szybkiego ruchi. Nawet
w przypadku niekorzystnego
polozenia inwestycii pray odpo-
wiedniej cenie znajdzie onana-
byweaw - przekonuje Kamil Ly-
sik.

Artur Pietraszewski zwraca
jednak uwage, ze niskie tempo

nose kredytowa, - Teraz, kiedy
banki wenowily akcje kredyto-
we, klienci chetniej nabywaja
gotowe lokale, Potwierdzaljq 1o
dane: JW. Construction, bez
wprowadzenia do oferty 2adnej
nowej inwestycji, w drugim
kwartale br. sprzedalo 345
mieszlan - podaje P Z

kredytow przez wielu
Klientdmw.

= Ale czesc gotowych miesz-
kan sie nie sprzedaje, bo majy
zhyt wygdrowane ceny. a dewe-
loperzy musza je utrzymywac,
bonp. preeplacili za grunty, ku-
pujacje w hossie - zauwaza pre-
zesspolki Atal,

Podkresla, e jego firma goto-
we lokale oferuje wmsadn_vd]
cenach. Nie wszysikie sie
sprzedaly. bo c.ccst klientow

Ukoriczone lokale JW. Con-
struction  oferuje min. op.
na warszawskich osiediach Gor-
czewska Park (7 - 82 tys. zl

miala |

aczedt © sekala na uknl‘u:zerue
inwestycji. Ostatnie gotowe lo-
kale Atal ma np. w inwestycjl
Bronowice Krakow Apartamen-

“OPINIA DLA

Kamil kysik

amralityk redNet Comsulting

- W koncowej fazie wielu inwe-
stycjl w sprzedaty zostala dute,
niekorzystnie polozone lokale

= np. nad lokalem uslugowym.
Jesli podobna cena jest ustalona
dla wszystkich lokall, niezaleznie
od Ich atrakcyjnoscl, to nawet

w cleszacym sig duzym zainte-

% resowaniem projekcie, najmnie|

chekawe lokale nle znajdula na-
bywcow az do udzielenia
znacznych rabatbw.

1y {od 6,7 tvs. 4 2a mlow), na wro-
dawskich osiedlach: Miesz-

w katowickie] inwestycji Ligota
Park (od 5,1 tys. z1).

Monika $lezioriska, dyrektor
ds. marketingu i sprzedazy w MK
Inwestycje, ktdra ma w ofercie
gotowe osiedle Zagajnik w Kato-
wicach (z cenq mkw. mieszkania
ok. 4.6 tys,zl), przyznaje, ze wicle
potowych domdw | mieszlan jest
rwlaszeza w inwestycjach odda-
wanych wlatach 2008 i 2006,

- Wynika toprzede wszystkim
z ponadrocznego zamrozenia
sprzedaty. Kryzys sprawil, ie
wiele lokali nie znalazlo nabyw-
cy. Powodem byla polityka kre-
dytowa bankdw, oczekiwania
na kolejne obnitkl - thimaczy
Sleziofiska. - Deié rynek zaczyna
si¢ stabilizowaé. Na Slasku
od kilku miesigey obserwujery
nawel nieznaceny wzost cen

ieszkarti domow, takze tych juz

czanskim (od 5.7 tys. 2 | w Zie-

lonej Etindzie {od 9.9 tys. 21}, czy

gotowych, stanowiqeych prawie
soproc. oferty na slaskim rynku

nieruchomoscl Podaz gotowych
Iokali sie jednak kurczy, ana no-
we bedzemy musich poczekad
o 2o roku - podkredla
Pojedyncze gotowe mieszka-
nila ma w ofercie rojmiefska spol
ka Inpro. Jak podkresla Rafal
Zdebski, dyrektor handlowy
w tej firmie, Inpro stawia na do-
bre centralne lokalizacje, odpo-
wiednie metraze | dopasowang
dooczekiwan rvnkicene. - Dilg
ki temu nie mamy problemu ze
spriedata, Nadpodaz mieszkan
w  Trojmiescie  obserwujemy
gldwnie na obrzezach, gdzie me
ma naszych inwestvel. Kliencl,
oprocz ceny, seczeghlng uwage
ewracaja na lokalizace | dogodny
dojazd - ocenia Rafal Zdebski
Na gotowym gdanskim csiedlu
Bretowska Brama Inpro ma jesz
cze trzy mieszkania (5.6 fvs. 2l
zamkw,),aw gdanskiej inwestycji
Trzy Zagle - dwa (s.8- 6 tys.z).=



